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Rady Nadzorczej Spółdzielni 

Mieszkaniowej Lokatorsko – 

Własnościowej w Mońkach
REGULAMIN 

Przetargów na roboty remontowe i budowlane oraz prace projektowe organizowane przez Spółdzielnię Lokatorsko – Własnościową w Mońkach

Działając w oparciu o postanowienia § 54 Statutu Spółdzielni Rada Nadzorcza uchwala, co następuje:

§ 1

1. Przedmiotem przetargu są:

a) roboty remontowe, budowlane, konserwacyjne, których wartość przekracza 40.000 zł – kwota ustalona na podstawie kosztorysu inwestorskiego zatwierdzonego przez Zarząd, a w szczególności roboty:

ogólnobudowlane, dekarskie, malarskie, stolarskie, demontaż i utylizacja płyt azbestowych, docieplanie budynków, ślusarskie, wykonanie i remonty placów zabaw, drogowe, remonty instalacji wodno – kanalizacyjnej, i c.o., remonty kanalizacji zewnętrznych, elektryczne, roboty termomodernizacyjne budynków, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. 

b) prace projektowe i roboty geodezyjne zlecane i nadzorowane przez Zarząd, których wartość, ustaloną na podstawie preliminarza kosztów zatwierdzonego przez Zarząd, przekracza 10.000 zł.
2. Prace określone w § 1 ust. 1a mogą być zlecane wyłącznie firmom zakwalifikowanym do II etapu przetargu.

3. Rodzaj prac, ich zakres rzeczowy, sposób składania oferty, każdorazowe ogłoszenie o przetargu oraz inne warunki przetargu zamieszcza się na tablicy ogłoszeń w siedzibie Zarządu i w prasie lokalnej – co najmniej na 10 dni przed przeprowadzeniem przetargu.

§ 2

1. W przetargu mogą brać udział przedsiębiorcy z wyjątkiem członków Komisji, ich małżonków oraz krewnych w linii prostej.

2. podmioty gospodarcze zamierzające brać udział w przetargu zgłaszają swoje uczestnictwo w sposób i w terminie określonym w ogłoszeniu o przetargu.

3. W przetargu mogą brać udział w charakterze obserwatorów przedstawiciele Rady Nadzorczej z zastrzeżeniem, że obserwator nie może być oferentem.

§ 3

1. Termin przetargu wyznacza Zarząd Spółdzielni.

2. Przetarg może mieć charakter nieograniczony lub ograniczony. Decyzję w tej sprawie podejmuje Zarząd.

3. Zarząd Spółdzielni powołuje Komisję Przetargową.

4. Przetarg ma formę przetargu dwuetapowego. W stosunku do zamówień na roboty termomoernizacyjne, na wymianę stolarki okiennej i drzwiowej oraz w innych uzasadnionych przypadkach w oparciu o decyzję Zarządu dopuszcza się możliwość przetargu jednoetapowego.

5. W przypadku przetargu jednoetapowego stosuje się wprost postanowienia §§ od 4 
do 15.

6. W przypadku przetargu dwuetapowego stosuje się następujące zasady:

a) W I etapie Komisja kwalifikuje do II etapu taką liczbę oferentów aby zapewnić konkurencyjność wyboru oferentów i potrzeby Spółdzielni, jednak niemniej niż 2. Postanowienia §§ od 4 do 15 stosuje się odpowiednio.

b) II etap przetargu polega na wysłaniu do wszystkich firm zakwalifikowanych w I etapie zaproszenia do złożenia konkretnej oferty cenowej w oparciu o kosztorys ślepy w wyłonieniu oferty najkorzystniejszych. W II etapie stosuje się odpowiednio postanowienia §§ od 4 do 15 niniejszego Regulaminu.

7. Komisja Przetargowa przygotowuje treść ogłoszenia o przetargu, specyfikację istotnych warunków zamówienia, kryteria wyboru ofert i przedkłada je do zatwierdzenia przez Zarząd.

§ 4

Ogłoszenie o przetargu winno zawierać następujące informacje:

1. Nazwę i siedzibę zapraszającego do składania ofert, telefon i datę ogłoszenia przetargu.

2. Rodzaj przetargu (ograniczony – nieograniczony, pisemny – ustny).

a) przedmiot przetargu z podaniem rodzaju i zakresu robót do wykonania, ich charakterystykę,

b) jeżeli roboty składają się z wielu części, zakres poszczególnych części i możliwości otrzymania zamówienia na jedną część, kilka części, wszystkie części,

c) dane dotyczące przedmiotu robót, jeżeli przewiduje się wykonanie projektu.

3. Nazwę i adres miejsca, w którym można zapoznać się z dokumentacją przetargową.

4. Termin i miejsce składania ofert.

5. Dzień, godzinę i miejsce otwarcia ofert.

6. Sposób sporządzenia oferty określono w specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

7. Termin do którego oferent jest związany ofertą.

8. Wysokość wadium i kosztów przetargu, termin i miejsce ich wpłacenia, o ile są ustalone.

9. Pouczenie o skutkach uchylenia się od zawarcia umowy.

10. Określenie wymagań dotyczących dodatkowych warunków przetargu, jeśli takie zostaną ustalone.

11. O możliwości unieważnienia lub zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert i bez podania przyczyny. 

§ 5

Pisemna oferta powinna zawierać: 

1. Imię, nazwisko, adres lub nazwę i siedzibę oferenta.

2. Datę sporządzenia oferty.

3. Oświadczenia, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzeżeń.

4. Ścisłe określenie przedmiotu oferty, wyszczególnienie załączonych wzorów, planów itp.

5. Określenie wynagrodzenia za roboty poprzez przedstawienie kosztorysu ofertowego w układzie ślepego kosztorysu bądź wskazanie cen jednostkowych oraz oświadczenie, że ceny te należy rozumieć wraz z należnościami dodatkowymi. Jeżeli brak takiego oświadczenia to takiego oświadczenia to oferta powinna zawierać dokładnie wyliczenie zażądanego wynagrodzenia za świadczenia dodatkowe.

6. Oferowany sposób realizacji dodatkowych warunków przetargu.

7. Dowód wpłacenia wadium i kosztów przetargu, o ile takie zostały ustalone. 

8. Oświadczenie oferenta, że zobowiązuje się do zawarcia umowy  jeżeli przetarg wygra.

9. Potwierdzone odpis wpisu do ewidencji działalności gospodarczej lub wpisu do Krajowego Rejestru Sądowego.

10. Aktualne zaświadczenia z Urzędu Skarbowego i z ZUS o niezaleganiu w należnych opłatach, podatkach i składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne.

11. Zaświadczenie z banku prowadzącego rachunek podmiotu gospodarczego o zdolności kredytowej oraz zaświadczenie o obrotach przekraczających przewidywaną wartość zadania w przypadku robót powyżej 500.000 zł.

12. Wpis do ewidencji działalności gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sądowego uważa się za aktualny jeżeli od dnia jego wystawienia przez właściwy organ do dnia otwarcia nie minęły 3 miesiące. 

§ 6

Przetarg jest ważny choćby wpłynęła jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu. W takim przypadku należy przeprowadzić negocjacje z oferentem.

§ 7

1. Zarząd ustala wadium przetargowe w wysokości 1%-5% wartości planowanych kosztów. Wadium należy wpłacać na podane konto Spółdzielni.

2. Zamawiający dokonuje zwrotu wadium:

· wygrywającemu w ciągu 7 dni po zwarciu umowy,

· niezwłocznie po wycofaniu oferty przed upływem terminu składania ofert,

3. Wadium wygrywającego przetarg przepada na rzecz Spółdzielni jeżeli oferent uchyli się od zawarcia umowy.

4. Wadium osób przegrywających przetarg podlega zwrotowi w terminie do 7 dni od daty zakończenia przetargu.

5. Kwoty wpłacone przez uczestników przetargu za materiały przetargowe nie podlegają zwrotowi. Można je opłacać przez wpłacanie na konto Spółdzielni lub gotówką. 

6. W przypadku unieważnienia przetargu wadium ora kwoty wpłacone za materiały przetargowe zostaną zwrócone uczestnikom przetargu.

§ 8

1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa wyznaczona uchwałą Zarządu – składa się ona co najmniej z 3 osób.

2. Decyzji Komisji zapadają w głosowaniu jawnym zwykłą większością głosów.

3. Członek Komisji Przetargowej głosuje jednoznacznie „ZA” lub „PRZECIW”.

§ 9

Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej. Część niejawna rozpoczyna się bezpośrednio po części jawnej, z określeniem terminu jej zakończenia.

§ 10

1. Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów.

2. W części jawnej Komisja Przetargowa:

· stwierdza prawidłowości ogłoszenia przetargu,

· ustala liczbę oraz prawidłowość złożonych ofert,

· otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do części niejawnej przetargu, podjąć nazwę oferenta i cenę.

3. Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej przetargu jeżeli:

· nie odpowiadają warunkom przetargu,

· zostały zgłoszone po wyznaczonym terminie,

· nie zawierają danych wymienionych w § 5 niniejszego Regulaminu lub dane te są niekompletne,

· są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści a także zawierają przeróbki lub skreślenia. 

§ 11

W części niejawnej Komisja Przetargowa:

· dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą z nich lub ustala, że żadna z ofert nie nadaje się do przyjęcia,

· sporządza protokół z przetargu, podając w nim rozstrzygnięcia przetargu warz z uzasadnieniem.

§ 12

1. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa w pierwszej kolejności ocenia kryteria ustalone w warunkach przetargu, kwalifikujące je do finału. Decydujący wpływ na wybór ofert ma zaproponowana w niej cena.

2. Data zatwierdzenia protokołu z przetargu przez Zarząd Spółdzielni jest datą zakończenia przetargu.

3. O wynikach przetargu zawiadamia się pisemnie wszystkich oferentów niezwłocznie po zakończeniu przetargu.  

4. Wynik przetargu zatwierdza Zarząd Spółdzielni, podaje do publicznej wiadomości przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w budynku siedziby Zarządu Spółdzielni.

§ 13

1. Podmiot, który wygrał przetarg zobowiązany jest do zawarcia umowy na wykonanie prac objętych przetargiem w terminie 14 dni od ogłoszenia wyników przetargu stosownie do postanowień § 12 niniejszego Regulaminu.

2. Warunki zawarte w protokole przetargu muszą mieć odzwierciedlenie w umowie.

§ 14

Przetarg może zostać unieważniony lub zamknięty bez wybrania którejkolwiek z ofert i bez podania przyczyny.

§ 15

1. Protokół z przeprowadzonego przetargu Komisja sporządza w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla Zarządu i działu prowadzącego przetarg.

2. Oryginały wszystkich ofert i protokołu z przetargu Komisja Przetargowa zabezpiecza w zalakowanej i opisanej kopercie lub paczce a następnie przekazuje za do działu prowadzącego przetarg.

3. Dokumenty przechowuje się przez 5 lat, lecz nie krócej niż po zakończeniu i odebraniu prac objętych przetargiem. Wgląd do dokumentów przetargowych do czasu rozstrzygnięcia przetargu mają wyłącznie członkowie Komisji Przetargowej, członkowie Zarządu oraz upoważnieni przez Radę Nadzorczą jej członkowie. Natomiast po zakończeniu przetargu wgląd mają członkowie Zarządu, lustrator Spółdzielni oraz upoważnieni przez Radę Nadzorczą jej członkowie.

§ 16

1. Nadzór nad aktualizacją niniejszego Regulaminu pełni Zarząd, który dokonuje jego przeglądu co najmniej raz w roku oraz każdorazowo w przypadku zmiany przepisów, na podstawie których ustalano jego zasady. 

2. Nieaktualny Regulamin przechowuje się w swojej dokumentacji przez okres 5 lat.

§ 17

Postępowanie przetargowe można zaskarżyć w ciągu 3 dni od daty przetargu do Zarządu Spółdzielni.

§ 18

Niniejszy regulamin został zatwierdzony Uchwałą Nr 7/2006 Rady Nadzorczej z dnia 04.05.2006 r. i wchodzi w życie z dniem zatwierdzenia.
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